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V Sloveniji je trenutno 2018 licenciranih nepremicninskih posrednikov, ki so
vpisani vimenik pri Ministrstvu za okolje in prostor RS. Konkurenca med njimi je
za tako majhen trg, kot je Slovenija, precej huda. Dodatno dejstvo, ki kaze na Se
vecjo konkurencnost, pa je, da se povprecen drzavljan samo enkrat ali mogoce
dvakrat v Zivljenju odloci za prodajo nepremicnine, na katero smo Slovenci
precej Custveno navezani.

Ko se odlocite za prodajo nepremicnine, lahko to naredite sami ali pa zaupate
izkusenim posrednikom. Lastniki, ki jo prodajajo sami, imajo mogoce »sre€o« in
vse poteka brez vecjih zapletov. Kaj pa, kadar nastanejo? Velikokrat se prodajalci
ali kupci nepremicnin obrnejo na posrednike, ko je problem Ze nastal, in v€asih
je zadeva resljiva, v€asih pa zaradi neznanja nastane velika Skoda, ki je na koncu
lahko vecja, kot bi bil stroSek placila za posredovanje nepremic¢ninskemu
posredniku.

V vecini primerov je za take prodajalce ali kupce nepremicnin tezava prav placilo
za posredovanje. Prodajajo ali kupujejo nepremicnino za 50.000, 100.000 evrov
ali ve, pa je tezava placilo dveh ali sStirih odstotkov? Ob tem, da se narocnik z
najemom nepremicninskega posrednika resi vseh bremen in skrbi ter prelozi
odgovornost za posel nanj. Placilo za posredovanje, ki znasa najvec stiri odstotke
(saj je omejeno z Zakonom o nepremicninskem posredovanju), obi¢ajno vsebuje
vsa svetovanja strankam, trzno oceno vrednosti nepremiénine, oglasevanje, vse
oglede, pripravo in preverbo dokumentacije o nepremicnini, celoten postopek
prodaje nepremicnine (od pogajanja o ceni do davénega svetovanja in priprave
dokumentacije za FURS in notarja, primopredaje in vpisa v zemljisko knjigo).
Posredniki imamo izkusnje, znanje in se zavedamo, da je prodaja nepremicnine
odgovoren posel, zato prihranimo marsikatero skrb ali stres. Poleg tega imamo
zavarovano odskodninsko odgovornost, kar je dodatna varnost za narocnika in
tretjo osebo

Tudi ko se vam pokvari avto, ga verjetno odpeljete na popravilo k pooblaséenim
serviserjem in oni prevzamejo odgovornost, da se lahko brezskrbno vozite v vseh
razmerah. Pa gre pri popravilu avtomobila obi¢ajno za veliko manjse zneske.
Katero znanje in vesCine torej odlikujejo kakovostnega nepremicninskega
posrednika? Za strokovni izpit, ki je pogoj za pridobitev licence, moramo
nepremicninski posredniki v skladu s standardi osnovnega znanja poznati
zakonodajo, ki vklju€uje precejSnje poznavanje prava. Prav tako smo se skladno
z Zakonom o nepremicninskem posredovanju dolZni dopolnilno usposabljati
vsakih pet let oziroma ob spremembi predpisov.



Posredniki vam poleg strokovnosti in izkusenj pomagamo tudi pri ¢ustvenih
trenutkih, s katerimi se srecujejo vec¢inoma fizicne osebe pri prodaji ali nakupu.
Prodajalci so lahko na svoje nepremicnine Custveno navezani, kupci pa za nakup
po navadi dajo vse svoje prihranke. Tako smo posredniki veckrat v vlogi
terapevta, mediatorja, detektiva, psihologa, davénega svetovalca ...

In kako izbrati pravega nepremicninskega posrednika? Obicajno po priporocilih,
¢e pa nimate nikogar, ki bi vam priporocil dobrega, nas lahko najdete na spletu.
A tu velja pazljivost. Ljudje smo razli¢ni in Zal je tudi med nepremicninskimi
posredniki nekaj takih, ki iSCejo le hiter zasluzek, ob tem pa prepogosto
obljubljajo nemogoce. Seveda zaradi vseh velikih pri¢akovanj in obljub sledi
razoCaranje.

Da se temu izognete, priporo¢amo, da preverite posrednika in nepremicninsko
druzbo. Nepremicninski posredniki imamo licenco, smo vpisani v imenik in
imamo zavarovano odskodninsko odgovornost. Dodatna prednost, ki kaze Se
veCjo strokovnost, je to, da je nepremicninska druzba clanica pri ZDNP
(ZdruZzenje druzb za nepremicninsko posredovanje pri Gospodarski zbornici
Slovenije) in podpisnik Kodeksa dobrih poslovnih obicajev.

Priporo¢amo, da se z »izbranim« posrednikom pogovorite in sami presodite, ali
je zaupanja vredna oseba, ima potrebno znanje, je suveren ... Veséina
posrednikov je zblizevanje stalis¢, Zelja, zmoznosti in potreb vpletenih strank.
Cilj odgovornega posrednika je kakovostno opravljena storitev in zadovoljstvo
vseh udelezenih strank, ki se obicajno konca s primopredajo kljucev, nasmeski
in veseljem.



